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TAPU VE KADASTRO ... BOLGE MUDURLUGONE ...
TAPU SICIL MUDURLUGONE ...
KADASTRO MUDURLUGUNE

Kadastro ¢alismalarinin devami sirasinda, ¢alisma alani sinirt igindeki tapuda kayith
tasinmazlarin tapu sicil miidiirlikklerinde tedaviile konu edilmesi veya kayitlan tizerinde ayni
ve sahsi hak tesis edilmesi durumunda, tapu sicil miidiirliigiince kadastro miidiirliigiine bilgi
verilmemesi yada davali olmasi nedeniyle malik hanesi acik birakilan tasinmazlarin kadastro
mahkemesince verilen kararlara gore yapilan tescilleri sirasinda zabit kayitlanyla irtibat
kurulmamasi, aynca kadastrosu tamamlanmis c¢alisma alanlarinda, tapu kiitiikleri yerine zabat
defterleri lizerinde islem yapilmasi gibi nedenlerle, hak kaybma ve Hazine zaranna neden
olundugu, Miifettislikce diizenlenen raporlar ile Merkeze intikal eden yazigmalardan
anlasilmaktadir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 40 nc1 maddesi, "Calisma alanlarinda, kadastroya
basladiktan sonra her tiirlii akit ve tescil islemleri tasinmaz mallarin o andaki kadastro
tespit durumu, kadastro miidiiriinden sorularak alinacak cevaba gore tapu sicil
miidiirliikleri tarafindan yapilir ve kayit ornekleri derhal kadastro miidiirliigiine
gonderilir.

Kadastro tespiti kayit sahibi veya mirascilarindan baskasi adina yapilmig ve
kesinlesmemis ise, kadastro sonucunu beklemeleri, ilgililere teblig olunur; ancak ilgililer
kadastro sonunda hdasil olacak kesin durumu kabul edeceklerini noterde diizenlenmis bir
belge ile veya tapu sicil miidiirii huzurunda tespit olunacak ifadeleri ile beyan ederek,
akiin veya tescilin yapilmasini isterlerse, bu islemler tapu sicil miidiirliigiinde yapilir ve
keyfiyet derhal kadastro miidiirliigiine, dava acilmis ise kadastro mahkemesine bildirilir.

ihtiyati tedbir, ihtiyati haciz ve benzeri kararlarla ilgili talepler tapu sicil
miidiirliigiince derhal tapu siciline iglenmekle birlikte kadastro tutanagina da gegirilmek
iizere resen kadastro miidiirliigiine veya dava agilmis ise kadastro mahkemesine bildirilir."

Ayni Kanunun 12 nci maddesinin 4 {incii fikras1 ise, "Kadastrosu tamamlanan
calisma alani icerisinde kalan eski tapu kayitlari, isleme tabi kayit niteligini kaybederler.
Bu kayitlara dayanilarak kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinde islem yapilamaz."

Hiikiimlerini igermektedir.

Bu tiir hatali uygulamalara ve hak kayiplarina sebebiyet verdirilmemesi icin;

I- Kadastrosuna baslanacak g¢alisma alanindaki tapuda kayith taginmazlara ait kayit
ornekleri c¢ikanlirken, 6rnegi alinan kaydin diisiinceler (miilahazat) siitununa, Orneginin
alindigin1 belirtmek amaciyla kirmizi mirekkepli kalemle " KADASTRO™ ibaresi
yazilacaktir.



TC.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genci Miidiirliigii Tasarruf Islemleri Dairesi Bagkanlig

Sayr :B.09.1.TKG.0.10.00.01-073/
Konu : 3402 sayili Kadastro Kanununun
40 nc1 Maddesi.

2- Calisma alani ilan1 yapildiginda, bu ilanin bir 6rnegi de Ust yazi1 ekinde tapu

sicil miidiirliigiine gonderilecektir.

3- Kadastro calisma alani ilam1 yapilan mahalle veya kdy simin igerisindeki
tasinmazlara yonelik tapu sicil miidiirliigiine yapilacak devir-temlik ve intikai gibi tedaviile
yonelik talepler ile ayni veya sahsi hak tesisi gibi talepler karsilanmadan 6nce, kadastro
miidiirligiinden, talebe konu tapu kaydi kapsami tasinmazin kadastro ¢alismalarinda ne gibi
bir isleme tabi tutuldugu bir yazi ile sorulacak, sinirlandirma ve tespiti yapilmis ise tespit
Orneginin de gonderilmesi istenecektir.(3402 sayili Kadastro Kanunu Madde:40; 47/F
Yonetmeligi Madde:4)

Kadastro miidiirliigiinden alinacak cevabi yazida;

a) Tasinmazin heniiz sinirlandirma ve tespitinin yapilmadig: veya kayit maliki
adina tespitinin yapildig: bildirilirse talep karsilanacaktir.

b) Tasinmazin harici satis veya kazandirici zamanasim sartlarinin tahakkuku
gibi nedenlerle kayit maliki disindaki iiciincii Kkisiler adina tespitinin yapildig:
bildirilirse, bu durum taraflara agiklanacak ve talep karsilanmayacaktir.

Ancak, taraflar buna ragmen kadastro sonucunda dogacak biitiin hukuki sonuglari
kabul ettiklerini noterde diizenlenmis bir belge ile veya tapu sicil miidiirii huzurunda tespit
olunacak ifadeleri ile beyan ederek talebin karsilanmasini israr ederlerse, resmi senet
igeriginde kadastro tespit durumu agiklanmak ve taraflarin kadastrodan dogacak biitlin
sonuclart hukuki vecaibi ile birlikte kabul ettikleri hususu yazilmak suretiyle talebin
karsilanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

( a ve b) fikralarma gore yapilacak tedaviillerin tescili sirasinda, tedaviile konu zabit
kaydinin disilinceler siitununa, o kaydin kadastroca alindigi hususunu belirten
"KADASTRO" ibaresi ile varsa uygulandig1 taginmazin ada ve parsel numarasi, kayit
lizerinde mevcut diger ayni ve sahsi haklarla birlikte yeni olusan kaydin Ilgili siitunlarina
aynen aktarilacaktir.

Tedaviil sonucu diizenlenen tapu senetlerinin birer 6rnekleri ile ayni ve sahsi hak
tesisleri calisma alani kayit defterine islenmek ve tespitlerde degerlendirilmek {izere
ivedilikle kadastro miidiirliigline gonderilecektir.

4- ihtiyati tedbir kararlari ile haciz miizekkerelerinde ise, oncelikle bu belgeler
yevmiyeye kaydedilmek suretiyle zabit defterinde gerekli tescil islemi yapilacak ve
sonucundan kadastro miidiirliigline geregi yapilmak iizere bilgi verilecektir.

5- Kadastro miidiirliiklerince; tapu sicil miidiirliigiinden gelen tapu senetleri, ayni
ve sahsi hak tesisine iliskin belgeler ile ihtiyati tedbir ve haciz yazilan Imza karsiliginda, o
calisma alaninda gorevli kadastro teknisyenlerine teslim edilerek, tapu kayitlarinin ¢calisma
alan1 kayit defterine yazilmasi ve eski kayitlari ile aralarinda irtibat kurulmasi, ayni ve sahsi
haklar ile ihtiyati tedbir ve hacizlerin ise ¢calisma alan1 kayit defterindeki kaydina islenmesi
saglanacaktir.
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Tedaviile konu tasinmaz, sitmirlandirilmis ve tespiti tapuda hissesini devreden
malik adina yapilmissa; kadastro tutanagimin miilkiyet siitunundaki hissesi tedaviile
konu olan malikin ismi kirmizi miirekkepli kalemle ve tek ¢izgi olarak ¢izilip, lizerine
tapunun tarih ve yevmiye numarasi, altindaki bos satira ise yeni malike ait bilgiler
yazilacak ve yeni tapu kaydi kadastro tutanaginin ilgili siitununa islenmek suretiyle
tutanaga eklenecektir. Ayrica, bu degisiklik tutanakta agiklanarak kadastro teknisyenlerince
Imzalanacaktir.

Tapu sicilinde tesis edilen ayni ve sahsi haklar ile serhler ve belirtmeler
caligma alan1 kayit defterindeki kaydina ve kadastro tutanaginin ilgili slitunlarina tarih ve
yevmiye numaralari da belirtilmek suretiyle islenecektir.

Tasinmazin harici satis veya kazandirici zamanasim sartlarinin tahakkuku
gibi nedenlerle kayit maliki disindaki iiciincii Kisiler adina tespiti yapilmis ise;
tutanak tizerinde her hangi bir degisiklik yapilmayacak ve tespit aynen korunacaktir.

Tasinmaz aski ilam siiresi icerisinde tedaviile konu edilmis ise, aski ilaninda her
hangi bir degisiklik yapilmayacaktir. Tespitin kesinlesmesi durumunda, tasinmazin tespiti
hissesini devreden malik adina yapilmis ve bu sekilde kesinlesmis Ise, 6nce aski ilaninda
oldugu gibi tescili yapilacak, bilahare de tedaviiliin yapildig: tarih ve yevmiye numarasi ile
yeni malik adina tapu kiitiigiinde tescili saglanacaktir.

Tasinmazin tespiti, hissesini devreden kayit maliki disinda bir baska kisi adina
yapilmis ise, aski ilan1 sonucu yapilan tescil islemi sirasinda, tapu kiitligli iizerinde bu
tedaviile yonelik her hangi bir degisiklik ve tescil yapilmayacaktir.

Tespit kayit maliki adina yapilmis olmakla birlikte aski ilan1 sirasinda tespite karsi
dava acilir ise, tapu da yapilan tedaviil kadastro tutanagina islenecek ve tespite esas alinan
tapu kaydmin tedaviile konu edildigi hususunda kadastro mahkemesine bilgi verilerek
kaydin bir 6rnegi bilgi yazisi ekinde kadastro mahkemesine gonderilecektir.

6- Kadastro mahkemelerinin kesinlesmis kararlari tapu sicil miidiirliiklerine
intikal ettirildiginde, oncelikle tescil karariin tapu kaydina gore verilip verilmedigi, tescil
karan tapu kaydina gore verilmis ise bu kaydin kadastro ¢alismalarinin veya davanin devami
sirasinda tedaviile yada ayni veya sahsi bir hakka konu edilip edilmedigi hususu
arastirilacaktir.

Arastirma sonucunda, tapu kaydina dayali olarak kayit maliki adina tescil karari
verilmis ve bu kiside kadastro calismalarinin veya davanin devami sirasinda hissesini
tapuda bir baska kisiye satmis ise, oncelikle kadastro mahkemesi kararina gore tescil
islemi yapilacak, bilahare de karara konu zabit kaydi iizerinde yapilmis tedaviil veya tesis
edilmis olan ayni veya sahsi hakkin tescili yapilacaktir.

7- Uygulanmayan tapu kayitlarina iliskin liste diizenlendikten sonra, zabit
defterindeki kayitlari Ile calisma alam kayit defterindeki kayitlar karsilastirilip, bu
kayitlardan ¢aligma alani kayit defterine alindiktan sonra tedaviile yada ayni veya sahsi hak
tesisine konu edilenler bulunup bulunmadigir hususu arastirilacaktir. Tedaviile konu
edilmis olmasina
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ragmen her hangi bir nedenle kadastro miidiirliigiine bildirilmemis olanlar varsa bunlarin
kayitlar1 alinacak ve tespitler yukaridaki agiklamalara uygun hale getirilecektir.

8- Kadastrosu tamamlanmis calisma alani icerisinde kalan eski tapu kayitlarinin
hukuki durumu; 3402 sayili Kadastro Kanununun 12 nci maddesinin dordiincii fikrasi,
hiikmii nedeniyle, kadastrosu tamamlanan ¢alisma alani igerisinde kalan eski tapu kayitlan,
isleme tabi kayit niteligini kaybettiklerinden, kadastrosu tamamlanmis ¢alisma alanlarinda
zabit kayitlarina dayali olarak yapilacak taleplerde oncelikle zabit defterindeki kaydi ve
uygulanmayan kayaitlar listesi kontrol edilerek;

a- Talep konusu tapu kaydi, kadastro ¢alismalar1 sirasinda uygulanmais ise, talep,
uygulandig1 ada ve parsele ait tapu kaydi lizerinde degerlendirilecektir.

b- Talep konusu tapu kaydi, kadastrosu calismalarinda ormanda kaldig1 veya
zeminde yeri bilinemedigi gerekgeleri lie herhangi bir parsele uygulanamamigsa, talep
kargilanmayacak ve ilgilisine konunun hitkkmen halli gerektigi yolunda bilgi verilecektir.

c- Talep konusu tapu kaydi, tasinmazin bir baska calisma alaninda kalmasi
nedeniyle uygulanamamissa; oncelikle, kaydin tescilli oldugu yer ile sinir i¢ginde bulundugu
yerin muhtar ve ihtiyar kurulu tiyeleri ve yetkili kadastro miidiirliikklerinden olusturulacak bir
ekip tarafindan birlikte zeminde yapilacak tapu kayd: uygulamasi ile kayit kapsami yer tespit
edilerek tutanak diizenlenecektir.

Yapilan bu uygulamaya gore, tapu kaydi kapsami tasinmazin ¢alisma alani sinirt
disinda, komsu kdy veya mahallenin idari sinirlar icerisinde kaldigi ve o yerin de heniiz
kadastroya acilmadigi veya calismalarin devam ettigi kesin olarak tespit edilirse, tapu
kaydina revizyon verilmek ve aralarinda geldi gitti Irtibat1 kurulmak suretiyle sinin iginde
bulundugu kdy veya mahalleye ait zabit defterine aktarilacak ve talep bu kayil iizerinden
karsilanacaktir.

Bilgilerinizi ve bildirig uyarinca islem yapilmasini rica ederim.

M.Zeki ADLI
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